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Forvaltningsberiattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:63 och 943/4704 andelar av Sickladn GS:103 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 74 5658
Parkeringar och

garageplatser 68 0

Féreningens fastighet &r byggd 2009 vérdedr 2009
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i samfallighetsforeningen Finnboda Hamn Samfallighetsférening.
1 samfillighetsféreningen ingdr fyra gemensamhetsanlaggningar.

GA 103 - Garage

GA 120 - Kérvagar och gronytor vid Finnboda Park

GA 122 - Ytparkeringar Finnboda Parkvag och Kvarnholmsvéagen

GA 123 - Lekplats

I samfallighetsfreningen ingdr dven tre gemensamhetsanldggningar med deldgarférvaltning dér Brf Finnboda Dunge i Nacka
medverkar.

GA 124 - Dagvattenledningar

GA 125 - Vattenledningar

GA 121 - Spillvattanledningar

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna sénkts med 5 %. Foreningen har haft en avgiftsfri manad.

Genomfort och planerat underhéll
Inget underhdll har genomforts under aret.

Pdgadende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

Kommande Trapphus Ommélning och byte av amaturer i trapphus

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2016 Byggnad Byte av 18s, gdngjarn samt karmar i portddrrar och soprum
2016 Byggnad Uppséttning av hangrénnor éversta vaningarna

2016 Byggnad Uppsattning av snorasskydd

2016 Soprum Renovering av golv

2017 Fasader Malning av trafasader
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Férvaltningsberiattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Ovriga visentliga héndelser

Vid ing&ngen av 2018 hade féreningen likvida medel uppgdende till 4 748 608 kr, till foljd av starkt kassafléde under en
langre tid. Mot bakgrund av detta besl6t styrelsen att:

- Sanka avgifterna med 5 % retroaktivt frén 1 januari 2018.

- Inféra en avgiftsfri m&nad under 2018, for att ge tillbaka till nuvarande medlemmar.

- Oka amorteringstakten fr8n 2019.

N&r vi summerar 2018 s kan vi rékna in ytterligare ett &r med positivt kassaflode. Vi starker var finansiella position
ytterligare, vilket leder till fortsatt handlingsutrymme for att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse pa kort och
1&ng sikt.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-24. Vid stdmman deltog 30 medlemmar varav 25 var réstberattigade.

Extrastdimma holls 2018-11-06 avseende utfyllnadsval av ordinarie styrelseledamot och valberedare.
Vid extrastdmman avgick Martina Edberg och Charlotte Prag som ordinarie styrelseledaméter
samtidigt som Jacob Gronlund valdes som ledamot.

Vid extrastdmman deltog 11 medlemmar varav 11 var rostberattigade.

Styrelsens sammansattning innan extrastamma, period 2018-05-24 - 2018-11-06:

Andreas Ohman, Ordférande
Jeanette Friman

Andreas Andersson

Bjorn Olander

Martina Edberg

Christoffer Tapper

Charlotte Prag

Niklas Mattsson

Bengt Persson, HSB-ledamot
Anders Sjogren, Suppleant

Styrelsens sammansattning efter extrastimman 2018-11-06

Andreas Ohman, Ordférande
Jeanette Friman

Andreas Andersson

Bjorn Olander

Jacob Grénlund

Christoffer Tapper

Niklas Mattsson

Bengt Persson, HSB-ledamot
Anders Sjogren, Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Jeanette Friman, Andreas Andersson, Bjorn Olander, Christoffer Tapper,
Niklas Mattsson, Jacob Gronlund och Anders Sjogren.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Niklas Mattsson, Bjorn Olander och Andreas Ohman. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Olle Rondin Foéreningsvald ordinarie

Maria Englund Foéreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foéreningens har ingen utvald representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen fram tills extrastamman 2018-11-06 bestod av Jacob Grénlund och Sonia Panaifo.
Efter extrastimman har valberedningen bestdtt av Sonia Panaifo och Anna Nydegger. N@/
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Underhalisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-11-19

Underh&lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 115 (115) medlemmar vid utgéngen av verksamhets&ret 2018 (2017). Under &ret har 9 (7) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd anvander sig HSB av ett antal nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéndas for att jamfdra nyproducerade bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 638 782 732 732 732
Totala Intakter kr/kvm 838 906 908 909 896
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 167 296 262 193 162
Beldning, kr/kvm 6 859 6 904 6 940 6 988 7 036
Rantekanslighet 11% 9% 9% 10% 10%
Drift och underhdll kr/kvm 549 462 467 452 422
Energikostnader kr/kvm 186 138 147 141 132

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

D& foreningen 2018 tillampat en avgiftfri m&nad och sankt &rsavgifterna med 5 % har detta nyckeltal sjunkit jamfort

med 2017.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Intékter utdver drsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintakter) inraknas har.

Sparande till framtida underhall

Detta nyckeltal anger hur stort Ipande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt & som kan
anvandas till det framtida underh8llet av foreningens fastighet. P4 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och
investeringar som behdver goras, antingen genom att dverskottet finns placerat p& bank eller har anvénts till amorteringar pa
féreningens 18n och dérigenom skapat nytt [dneutrymme.

Berdkning av féreningens sparande/dverskott visas nedan.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel en enskild medlem har av féreninens 1&n ska man utgd fradn den bostadsrattens andelsvarde.

Féreningen har likvida medel som uppgdr till 5 106 390 kr. Det finns darigenom utrymme for att géra amorteringar
som sanker beldningen per m2.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd féreningens samlade 1&n gér upp med
en procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Styrelsen har som malbild att ha en jamn férdelning mellan rérliga och bundna réntor for att minska réantekansligheten.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p8 ytan fér bostéder och lokaler. Berdknas pé drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhail.

Specifikation av férdelning av kostnaderna framgdr av not 2.
Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet tar hansyn till de
kosnader som debiteras medlemmarna och ger darigenom féreningen en intakt. }M/
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Ovriga nyckeltal 2018
Nettoomsattning 4 745
Resultat efter finansiella poster -839
Soliditet 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2017
5129
-1277
82%

2016
5136
-568
82%

2015
5141
-780
82%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2014
5072
-863
82%

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rikenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

Féreningens sparande for 2018 sjunker jamfort med 2017 som en konsekvens av sankta avgifter med 5 % och en

avgiftsfri manad.

Rorelseintakter 4 744 955
Roérelsekostnader - -5176 199
Finansiella poster = -407 632
Arets resultat -838 876
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 1783 336
Arets sparande 944 460
Arets sparande per kvm total yta 167
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 190 327 000 0
Reservering till fond 2018
Tanspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 190 327 000 0

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 252 969
Krets resultat -838 876
Reservering till underhallsfond -370 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 0
Summa till stammans férfogande -4 461 845

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 461 845

Yttre uh
fond
163 482

370 000

533 482

Balanserat
resultat

-1 975 951
-370 000

0

-1 277 017

-3 622 969

Arets
resultat
-1277 017

1277 017

-838 876
-838 876

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldaggsupplysningar. H’S
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 4 744 955 5128 874
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 108 341 -3785018
Ovriga externa kostnader Not 3 -98 563 -153 606
Personalkostnader och arvoden Not 4 -185 959 -177 488
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 783 336 -1 782 935
Summa rorelsekostnader -5176 199 -5 899 047
Rorelseresultat -431 244 =770 172
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 15125 14 415
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -422 757 -521 260
Summa finansiella poster -407 632 -506 845
Arets resultat -838876  -1277 017 o
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 221 063 006 222 846 342
221 063 006 222 846 342
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 221 063 506 222 846 842
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35832 10 590
Ovriga fordringar Not 9 1331243 1773 976
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 286 721 187 606
1 653 796 1972 172
Kortfristiga placeringar Not 11 3 750 000 3 000 000
Kassa och bank Not 12 25 553 25 553
Summa omsattningstillgdngar 5429 349 4997 725
Summa tillgdngar 226 492 855 227 844 567
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000
Yttre underhallsfond 533 482 163 482
190 860 482 190 490 482
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 622 969 -1 975951
Rrets resultat -838 876 -1277 017
-4 461 845 -3 252 969
Summa eget kapital 186 398 637 187 237 513
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 38 556 103 38 806 103
38 556 103 38 806 103
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 250 000 259 397
Leverantdrsskulder 41 251 500 504
Skatteskulder 29 998 113 249
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1216 866 927 801
1538 115 1800 951
Summa skulder 40 094 218 40 607 054
Summa eget kapital och skulder 226 492 855

227 844 567
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -838 876 -1 277 017
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1783 336 1782 935
Kassaflode fran l6pande verksamhet 944 460 505918
Kassafléde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -73 842 5758
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -253 439 306 257
Kassaflode fran I6pande verksamhet 617 179 817 933
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -259 397 -202 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -259 397 -202 500
Arets kassaflode 357 782 615 433
Likvida medel vid arets borjan 4 748 608 4133175
Likvida medel vid arets slut 5106 390 4 748 608

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
ww
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavagift var for rékenskapsdret 668 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 582 618 kr. N
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3607 281 4 141 368
Krsavgifter el 290 011 355 388
Hyror 635 729 634 670
Ovriga intakter 65 950 16 718
Forsakringsersattning 199 396 0
Bruttoomsattning 4798 367 5148 144
Avgifts- och hyresbortfall -53 300 -19 270
Hyresforluster -112 0
4 744 955 5128 874
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 570 742 565 198
Reparationer 291 669 150 690
Reparation som tdcks av forsakring 175 258 2 194
El 373929 305 892
Uppvarmning 688 629 686 401
Vatten 278 344 141773
Sophamtning 112 513 124 418
Fastighetsforsakring 59 355 55970
Kabel-TV och bredband 161 217 160 461
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 119 473 153 268
Forvaltningsarvoden 253 101 250 305
Ovriga driftkostnader 24111 19 853
Planerat underhall 0 1 168 595
3108 341 3785018
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 17 720 1350
Forbrukningsinventarier och varuinkép 5023 80910
Administrationskostnader 39 280 49 706
Extern revision 11 650 500
Konsultkostnader 8 750 5000
Medlemsavgifter 16 140 16 140
98 563 153 606
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 132933
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 44 459 39 555
185 959 177 488
Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 574 820
Rénteintakter HSB placeringskonto 62 62
Ranteintakter skattekonto -1 153 0
Ranteintakter HSB bunden placering 15574 13 414
Ovriga ranteintakter 68 119
15125 14 415
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 422 595 519 302
Ovriga rantekostnader 162 1958

422 757 521 260
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 204 935 000 204 935 000
Ingdende anskaffningsvéarde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 231985000 231985000
Ingdende avskrivningar -9 138 658 -7 355723
Krets avskrivningar -1783 336 -1782 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 921 994 -9 138 658
Utgdende redovisat virde 221 063 006 222846 342
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 004 138 7 004 138
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 127 004 138 127 004 138
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 406 33932
Avrakningskonto HSB Stockholm 1269 133 1661412
Placeringskonto HSB Stockholm 61 704 61 642
Ovriga fordringar 0 16 989
1331 243 1773976
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 83396 183 746
Upplupna intakter 203 325 3 860
286 721 187 606
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 750 000 3 000 000
3 750 000 3 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 336 336
Nordea 25217 25217
25 553 25553
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not13  Skulder till kreditinstitut : B
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 2,21%  2019-06-09 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788804683 0,56%  2019-02-09 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788841457 0,44%  2019-02-09 10 500 000 0
Stadshypotek 254823 1,17%  2021-09-30 7306 103 250 000
38 806 103 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 556 103
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 556 103
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 250 000 259 397
250 000 259 397
Not15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 0 67 261
Forutbetalda hyror och avgifter 374 097 397 388
Ovriga upplupna kostnader 842 769 463 152
1216 866 927 801

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholn| den f 4 1/2/ - 2014

Andreas Ahdersson

Christoffer

Niklas Mattsson 4

Lars-Ahdreas Ohman

Var revisionsberéttelse har'zai(( -0 \1 -0\ lamnats betréffande denna &rsredovisning
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Joakim Hall
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Dunge for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att IZmna en revisionsberttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Motion fran Susanna Calén:

1. Tva ganger om aret, host och var, tycker jag att vi ska bestélla containrar for grovavfall och
elavfall. Detta for att kompensera avsaknaden av grovsoprum. Detta kan med férdel goras i
samarbete med 6vriga foreningar pa garden.

Styrelsens svar pa motionen:

Styrelsen delar motiondrens andemening att bestélla containrar till féreningen for vissa
avfall.

Dock anser styrelsen att fragan bor hanteras i samfdlligheten och féreslar dérfér att
styrelsen far i uppdrag att vidarebefordra motionen till Finnboda Hamn Samfillighet (FHS).

Styrelsen passar dven pa att tipsa om Nackas mobila kretsloppscentral som kommer 5 ggr/ar.
Ndrmaste hdmtplats for oss i Finnboda (avstdndsmdssigt) dr under 2019 Kvarnholmen
(Kvarnholmsvdgen 80). Héir kan man t ex kasta grovavfall, elavfall, farligt avfall och kidder.
Fér mer info se https://www.nacka.se/nackavattenavfall/avfall/lamna/mobil-
kretsloppscentral/

Med hdnvisning till ovanstdende yrkar styrelsen avslag pG motionen och yrkar i stéllet
bifall till férslaget att vidarebefordra motionen till FHS.

2. Se over cykelrummen.
Det ar manga cyklar i cykelrum och barnvagnsrum. Manga anvands troligen valdigt sallan.
Om vi inreder cykelrummen med upphangningsanordningar for sdllananvanda cyklar blir det
mer plats. | en tidigare férening jag bodde i gjorde vi sa. Det blev mycket lyckat.

Styrelsens svar pa motionen:
Styrelsen delar motiondrens andemening att fa en béttre ordning i cykelrummen.
Styrelsen yrkar bifall till motionen att se éver cykelrummen.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Dunge i
Nacka fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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