HSB BRF FINNBODA DUNGE

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



7,

IEB

SO

HSB - dar méjligheterna bor

HSB Brf Finnboda Dunge | Nacka

Kallelse ordinarie féreningsstamma 2018

HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka kallar samtliga medlemmar till ordinarie
féreningsstamma

Datum/tid:  2018-05-24, kI 18:30
Plats: Restaurang MILOU, Kvarnholmsvéagen 56
Dagordning - forslag
1 Foéreningsstammans 6ppnande
2 Val av stammoordférande
3 Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
4 Godkannande av rostlangd
5 Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
6 Godkannande av dagordning
7 Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
8 Val av minsttva rostraknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11 Genomgang av revisorernas berattelse
12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13 Beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
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Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamater i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

24.1. Godkannande av féreningsstammans beslut den 2017-05-31 att anta nya
normalstadgar for bostadsrattsforeningen.
Beslutet vid den forsta foreningsstamman var enhalligt.
Beslutet skall, for att vara giltigt, bitrddas av minsttva tredjedelar av de réstande
vid denna andra féreningsstamma

Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen!
Styrelsen

RoOstratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar § 18 géller foljande:

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Org.nr: 769612-1305

far harmed avge drsredovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31 ”
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:63 och 943/4704 andelar av Sickladbn GA:103 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 74 5658
Parkeringar och

garageplatser 68

Foreningens fastighet ar byggd 2009 vardedr 2009.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfiéllighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i samfallighetsforeningen Finnboda Hamn Samfallighetsférening.
1 samféllighetsféreningen ingdr fyra gemensamhetsanlaggningar.

GA 103 - Garage

GA 120 - Kdrvégar och grénytor vid Finnboda Park

GA 122 - Ytparkeringar Finnboda Parkvdag och Kvarnholmsvagen

GA 123 - Lekplats

1 samféllighetsféreningen ingdr dven tre gemensamhetsanlaggningar med deldgarforvaltning dér Brf Finnboda Dunge i Nacka
medverkar.

GA 124 - Dagvattenledningar

GA 125 - Vattenledningar

GA 121 - Spillvattanledningar

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhall
Under 3ret har foreningen malat trépanelerna.
Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Fasad trapphus Byte av glas

Kommande Ventilation Atervinning av franluft fér minskad uppvarmningskostnad
Kommande Belysning Byte till LED lampor fér minskad energiférbrukning

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2016 Byggnad Byte av 13s, gdngjarn samt karmar i portdérrar och soprum
2016 Byggnad Uppséttning av hangrannor Gversta véningarna

2016 Byggnad Uppsattning av snérasskydd

2016 Soprum Renovering av golv
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Ovriga vésentliga hindelser
Under &ret har féreningen investerat i den gemensamma lekparken. Ledtiden for varmvatten har reducerats.

Det har visat sig att det fanns bara VVC i huvudstammarna. Det gjorde i praktiken att de ldgenheter som 13g langst frén
huvudstammen pé varje vaningsplan fick spola mellan 30 till 40 sekunder innan varmvattnet bérjade komma. Detta géllde bé&de
kok och badrum. Det innebar att man spolade bort ménga liter varmvatten som blivit avkylt i betongplattan. Fér att minska
energisloserier och motverka eventuellt legionellabakterier gjorde att VVC drogs pd varje véningsplan.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2017-05-31. Vid stamman deltog 35 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:

Styrelsen har under perioden 2017-01-01 - 2017-05-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Jessica McLellan Ordférande
Bjorn Olander Vice ordférande
Johan Ohlsson Ledamot/sekreterare
Par Lonn Ledamot
Henrik Zetterholm Ledamot
Tobias Bergstrom Ledamot
Raeford Tyndall Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot
Mia Bjork Suppleant

Erica Cook Suppleant
Styrelsen har under perioden 2017-06-01 - 2017-12-31 haft foéljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Jessica McLellan Ordférande
Bjorn Olander Vice ordférande
Niklas Mattsson Ledamot
Christoffer Tapper Ledamot
Henrik Zetterholm Ledamot
Charlotte Malin Prag Ledamot
Martina Edberg Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

I tur att avgad vid ordinarie féreningsstimma:
Jessica McLellan

Henrik Zetterholm

Bjoérn Olander

Firmatecknare har varit:
Jessica McLellan

Henrik Zetterholm

Bjorn Olander

Niklas Mattsson

Firman tecknas tva i férening.

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelseméten.

Revisorer

Olle Rondin Féreningsvald ordinarie

Maria Englund Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ingen utvald representant i HSB:s fullmakte.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Johanna Wallfors och Jakob Gronlund.

IfV
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-11-09.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdllet som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 115 (116) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under dret har 7 (8) Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5129 5136 5141 5072 5098
Resultat efter finansiella poster -1277 -568 -780 -863 474
Arsavgift*, kr/kvm 732 732 732 732 732
Drift**, kr/kvm 462 467 452 422 415
Beldning, kr/kvm*** 6 904 6 940 6 988 7 036 7 083
Soliditet 82% 82% 83% 82% 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhéil.

*** Bel&ning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostdder och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Héat eller 13gt sparande?
Hogt >251 kr/kvm

Normal 171-250 kr/kvm

L3q till mattlig 101-170 kr/kvm
L3g <100 kr/kvm

Rorelseintakter 5128 874
Rorelsekostnader = -5 899 047
Finansiella poster = -506 845
Arets resultat -1277 017
Planerat underhéll + 1 168 595
Avskrivningar + 1 782 935
Arets sparande 1674 513
Arets sparande per kvm total yta 296

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 190 327 000 0 997 077 -2 241 609 -567 937
Reservering till fond 2017 0 0 335 000 -335 000 0
Iansprdkstagande av fond 2017 0 0 -1168595 1 168 595 0
Balanserad i ny rakning 0 0 0 -567 937 567 937
Upplatelse lagenheter 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -1277017
Belopp vid drets slut 190 327 000 0 163 482 -1975951  -1277 017
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 809 546
Krets resultat -1277 017
Reservering till underhalisfond -335 000
Iansprékstagande av underhdlisfond 1 168 595
Summa till stdmmans forfogande -3 252 969

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -3 252 969

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
2017-01-01  2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31

07
Ovriga externa kostnader -153 606 -131 903
Personalkostnader och arvoden -177 488 -193 934
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1 782 935 -1 782 935
Summa rorelsekostnader -5 899 047 -5016 221

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 14 415 17 039
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -521 260 -704 412
Summa finansiella poster : -506 845 -687 373




Balansrékning
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

2017-12-31

2016-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anidggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anldaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

222 846 342 224 629 277
222 846 342 224 629 277
500 500

500 500

222 846 842 224 629 777
10 590 2 025
1773 976 1671 498
187 606 175218
1972 172 1 848 741

3 000 000 2 500 000
25553 39 310
4997 725 4 388 050
227 844 567 229 017 827

'




HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansréikning
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2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhalisfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

190 327 000 190 327 000

163 482 997 077

190 490 482 191 324 077

-1 975951 -2 241 609

-1277 017 -567 937

-3 252 969 -2 809 546

187 237 513 188 514 530

38 806 103 38 998 000

38 806 103 38 998 000

259 397 270 000

500 504 214 629

113 249 88 362

0 43 056

927 801 889 250

1 800 951 1 505 297

40 607 054 40 503 297
227 844 567

229 017 827
7
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 277 017 -567 937
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1782 935 1782 935
Kassaflode fran l6pande verksamhet 505 918 1214 998
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5758 -4 487
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 306 257 -45 306
Kassaflode fran Iopande verksamhet 817 933 1 165 205
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -202 500 -270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -202 500 -270 000

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto ”

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedodmits till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 658 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat frén féregdende ar och uppgar till 2 582 618 kr. &
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Arsavgifter
Arsavgifter el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

4 141 368 4 141 368
355 388 342 306
634 670 639 400

16718 31118

5148 144 5154 192

-19 270 -18 535
5128 874 5135 657

Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhéll

565 198 617 166
152 884 168 138
305 892 296 105
686 401 717 156
141773 159 122
124 418 111 967
55970 54 489
160 461 159 483
153 268 83 920
250 305 242 623
19853 30478
1168 595 266 802
3785018 2907 449

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

1350 0
80910 11111
49 706 97 017

500 10 375

5000 0

16 140 13 400
153 606 131903

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

132933 133 500
5000 5000

0 5 000

39 555 40 434

0 10 000

177 488 193 934

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter HSB placeringskonto
Rénteintakter skattekonto

Réanteintakter HSB bunden placering

Ovriga rénteintikter

820 395

62 103

0 297
13414 15720
119 524

14 415 17 039

Béntekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

10

519 302 701 615

1958 2797
521 260 704 412/
i
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 204 935 000 204 935 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 231 985 000 231 985 000
Ingdende avskrivningar -7 355723 -5572 788
Arets avskrivningar -1782 935 -1782 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 138 658 -7 355723
Utgdende redovisat viirde 222 846 342 224 629 277
Taxeringsviarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 87 516 000 84 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 004 138 20916 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Summa taxeringsvarde 130520 138 140 916 000

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 33932 77 632
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1661412 1532 285
Placeringskonto HSB Stockholm 61 642 61 581
Ovriga fordringar 16 989 0

1773976 1671498

Forutbetalda kostnader 183 746 171 180
Upplupna intékter 3 860 4 038
187 606 175 218

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 000 000 2 500 000
3 000 000 2 500 000

Handkassa 336 29018
Nordea 25217 10 292
25553 39310

Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing&ng 190 327 000 0 997 077 -2 241 609 -567 937
Resultatdisposition 0 0 -833 595 265 658 567 937
Arets resultat 0 0 0 0 -1277 017
Belopp vid &rets slut 190 327 000 0 163 482 -1975951 -1277 017

11
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 2,21%  2019-06-09 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788747043 0,34%  2017-05-27 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788774245 0,39%  2018-02-24 10 500 000 0
Stadshypotek 254823 1,18%  2021-09-30 7 556 103 250 000
39 056 103 250 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 806 103
Om fem d&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 806 103
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 259 397 270 000
259 397 270 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 43 056
0 43 056
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 67 261 46 956
Forutbetalda hyror och avgifter 397 388 388 696
Ovriga upplupna kostnader 463 152 453 598
927 801 889 250
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Visentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den /5/3 - 20/9

Bjorn Olander
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Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund forordnad revisor

12




Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB BRF Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Dunge i Nacka for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Dunge i Nacka for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. y
/
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sa@kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den & 1S 2018

...... Y7

P r{tus Stormskéld
oRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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