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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka, organisationsnummer 769612-1305.

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1 januari 2014 — 31 december 2014.

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari
2005. Foreningen é&r bildad for att 4ga och forvalta fastigheten Sickladén 37:63 inom
Finnboda Varv, Nacka kommun.

MEDLEMSINFORMATION

Vid érets utgang var foreningens antal medlemmar 116 stycken (HSB Stockholms
medlemskap undantaget). Under aret har 14 stycken overlatelser skett.

VERKSAMHETEN
Styrelse

Under perioden 2014-01-01 till 2014-05-15 hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ordforande Erik Blommé

Vice ordfoérande Britt Kordel
Ledamot/Sekreterare Linn Arvidsson

Ledamot Par Lonn

Ledamot Eva Royen

Ledamot Jeanette Friman

Ledamot Ulrika Clausen Hammarstrom
Ledamot Attila Kriss (HSB-ledamot)
Suppleant Tina Ekelund

Suppleant Suzana Saletic

Vid foreningsstimman den 15 maj 2014 entledigades styrelseledamdterna Linn Arvidsson,
Ulrika Clausen Hammarstrém och Eva Royen. Till nya styrelseledaméter valdes Daniel
Lindberg, Henrik Zetterholm och Jenny Schmidt. Den av HSB utsedda ledamoten Attila Kriss
ersattes av Bengt Persson. Efter foreningsstimman och till den 31 december 2014 har
styrelsen haft foljande sammanséttning:

Ordforande Britt Kordel

Vice ordforande Jenny Schmidt
Ledamot/Sekreterare Erik Blommé

Ledamot Par Lonn

Ledamot Daniel Lindberg

Ledamot Jeanette Friman

Ledamot Henrik Zetterholm

Ledamot Bengt Persson (HSB-ledamot) 02



Suppleant Tina Ekelund
Suppleant Suzana Saletic

Firmatecknare

Fram till foreningsstimman den 15 maj 2014 tecknades foreningens firma av Erik Blommé,
Pér Lonn, Britt Kordel och Linn Arvidsson, tva i forening. Efter foreningsstimman tecknas
foreningens firma av Britt Kordel, Jenny Schmidt, Erik Blommé och Par Lonn, tva i forening.

Revisorer

Fram till foreningsstimman den 15 maj 2014 bestod foreningens revisorer av Olle Rondin
(revisor) och Fredrik Schmidt (revisorssuppleant). Efter stimman har Olle Rondin varit
revisor och Maria Englund varit revisorssuppleant.

Sammantriden

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda styrelsesammantriden. Ordinarie
foreningsstimma holls den 15 maj 2014 dar 28 rostberdttigade medlemmar narvarade.

Valberedning

Stdamman valde om Ingegerd Lonn och valde Martin Jerrskog och Britt Pahrne som nya
ledaméter till valberedningen, med Ingegerd Lonn som sammankallande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Produktionen/Besiktning

Efterbesiktning (femarsbesiktning) har skett och atgérder av kvarstdende fel har paborjats.
Foéreningen har i samband med besiktningen tillerkénts férldngd garanti i vissa avseenden av
besiktningsmannen. Foreningen samverkar med 6vriga foreningar i Finnboda Hamn i framst
garantidrenden.

Samfillighetsforening/Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r tillsammans med foreningarna Finnboda Port, Hage och All¢ ansvarig for
Finnboda Hamn Samfillighetsforening. Under dret har samféllighetsforeningen ansvarat for
driften av det gemensamma garaget. Beldggningen av foreningens garageplatser har under
aret varit hog men inte fullbelagd. Tva nya garageplatser for MC har upplatits.
Samfallighetsforeningen har i samrad med de enskilda foreningarna tecknat nytt avtal med
Schneider Electric for 6vervakning av gemensamma styr- och reglersystem for ventilation och
vérme. Ovrig drift av garaget har under aret utforts av Nordstaden men kommer under 2015
att istéllet utféras av Nacka Drift & Skotsel. Beslut har tagits om att installeracé



overvakningskameror i garaget. Arbetet med bildandet av nya gemensamhetsanldggningar har
tillfalligt avstannat.

Avtal

Under aret har ett serviceavtal tecknats med Carpeting Entré- och Interidrmattor for mattor till
vara hissar och portar. Foreningen har ocksa ingétt avtal med Schneider Electric for drift- och
underhallstjanster avseende viarme och ventilation. Befintligt forsakringsavtal med Folksam
har férnyats. Ett nytt serviceavtal avseende foreningens hissar har i slutet av aret tecknats med
Kone AB. Slutligen har nytt avtal avseende mark- och tradgardsskotsel tecknats med
Tingvalla Mark.

Underhall av fastigheterna

Efter femarsbesiktningen i borjan av aret har atgérder utforts under senare delen av tredje
kvartalet. Flertalet av atgarderna avsag anmérkningar som kvarstod frén tvaarsbesiktningen
men dr nu atgdrdade med acceptabelt resultat. En obligatorisk radonmétning har genomforts
och visat pa nivéder langt under gillande gransvarden. Med anledning av att det saknas
underlag frén ett antal av de deltagande ldgenheterna kan métningen emellertid behdva goras
om under véaren 2015. Tva stdddagar har anordnats under aret med bra uppslutning.
Matavfallsinsamlingen har fungerat vél. Under 2015 planeras underhall av trapaneler
exteridrt, stamspolning och tomning av dagvattenbrunnar samt skapandet av en 16sning for
cykelparkering utanfor portarna.

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att inte h6ja avgifterna vid arsskiftet 2014/15. Delar av foreningens
likvida medel har placerats pa rantebundna konton med tre manaders 16ptid samt pa
placeringskonto. Ytterligare en del av de likvida medlen kommer att anvidndas for planerade
underhall av fastigheten under 2015. Ett av foreningens 14n har lagts om till en lagre rénta.

Kommunikation

Styrelsen driver hemsidan www.finnbodadunge.wordpress.com som kontinuerligt uppdateras
med aktuell information till medlemmarna. P4 hemsidan aterfinns bland annat féreningens
stadgar och arsredovisningar samt viktig information om exempelvis vad som géller vid
andrahandsuthyrning och ombyggnationer. Vidare framgar hur man gar tillvdga for att boka
foreningens Gvernattningslokal, forsékringsinformation och aktuell kontaktinformation till
styrelsen och andra viktiga aktorer. I samtliga trapphus finns anslagstavlor dar nyhetsbrev och
sarskilt viktig information anslas. Det gar dven att prenumerera pa styrelsens nyhetsbrev
genom att anméla sin e-postadress pa hemsidan. 5



Avskrivning byggnader - nya regler

Avskrivningen for ar 2014 &r gjord enligt regelverket K2 med en rak avskrivningsplan 6ver
120 &r. Ar 2013 tillimpades, liksom tidigare 4r, en avskrivning enligt foreningens ekonomiska
plan innebdrande en progressiv avskrivning 6ver 100 ar. De bokforingsmaéssiga
konsekvenserna av de nya avskrivningsreglerna redovisas nedan:

Korrigering for avskrivningar K2, rak avskrivningsplan 120 ar 1 780 046 kr
Avskrivningar innan konvertering K2, progressiv avskrivningsplan 100 ar - 290 713 kr
Okad kostnad pga. ny avskrivningsregel 1489 333 kr
Resultat justerat for avskrivningar = (arets resultat + 6kad avskrivn. kostnad) 626 114 kr
FLERARSOVERSIKT

2014 | 2013 | 2012 | 2011
Nettoomséttning (tusen kr) 5072 | 5097 | 5032 | 4725
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) -863 474 211 309
Soliditet (%) 82 82 82 81
RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 211 221 kr
Arets resultat -863 219 kr
-1 074 440 kr

Styrelsen foreslédr foljande

disposition:

Uttag ur fond -
Overforing till fond 116 000 kr
Balanserat resultat -1 190 440 kr

-1 074 440 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar. , 2
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

Org.nr: 769612-1305

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5072 166 5097 711
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 386 471 -2 345 363
Ovriga externa kostnader Not 3 -81 320 -54 648
Personalkostnader och arvoden Not 4 -128 537 -133 535
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgédngar -1 780 046 -281 004
Summa rorelsekostnader -4 376 374 -2 814 550
Rorelseresultat 695 792 2 283 161
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 087 2728
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 571 097 -1 811 766
Summa finansiella poster -1 559 011 -1 809 038
Arets resultat -863 219 474123

"
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 228 195 147 229 975 193
228 195 147 229 975 193
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 228 195 647 229 975 693
Omséttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 259 2275
Ovriga fordringar Not 9 1313 422 1736 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 164 243 283 074
1479 925 2 021 715
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 0
Kassa och bank Not 12 28 932 26 011
Summa omséattningstillgdngar 2 508 857 2047 725
Summa tillgdngar 230 704 504

232 023 41806*
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000

Yttre underhélisfond 609 879 292 879
190 936 879 190 619 879

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -211 221 -368 345

Arets resultat -863 219 474 123

-1 074 440 105 779

Summa eget kapital 189 862 439 190 725 658

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 808 000 40 078 000

Leverantdrsskulder 104 024 170 663

Aktuell skatteskuld 4 448 4 447

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 925 593 1 044 651

Summa skulder 40 842 065 41 297 761

Summa eget kapital och skulder 230704 504 232023 418

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda f6ér skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000

Ansvarsforbindelser Inga ]ngaoc,‘
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HSB bostadsriattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -863 219 474 123
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 780 046 281 004
Kassaflode frén I6pande verksamhet 916 827 755 127
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 106 827 -83 949
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -185 696 -88 101
Kassaflode frén I6pande verksamhet 837 958 583 077
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -270 000 -270 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -270 000 -270 000
Arets kassafléde 567 958 313 077
Likvida medel vid drets bérjan 1702935 1 389 859
Likvida medel vid drets slut 2270 894 1702935

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.;,_
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvérdet arligen och total livsléngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott ar ofrandrat ifr&n foregdende ar och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till 2

582 618.0&,
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 141 356 4 141 356
Arsavgifter el 265 230 357 867
Hyror 647 000 630 100
Ovriga intakter 59 982 37 088
Bruttoomsattning 5113 568 5166 411
Avgifts- och hyresbortfall -41 347 -68 700
Hyresforluster 55 0
5072 166 5097 711
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 494 990 364 117
Reparationer 283 470 96 069
El 296 759 323 068
Uppvérmning 508 222 697 068
Vatten 204 649 209 312
Sopha@mtning 89 615 101 166
Fastighetsforsakring 51 087 47 229
Kabel-TV och bredband 157 932 174 822
Fastighetsskatt 34 513 36 083
Forvaltningsarvoden 229 147 251 151
Ovriga driftskostnader 36 088 45 278
2386 471 2 345 363
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 475 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 029 4916
Administrationskostnader 29 516 32032
Extern revision 8 300 8 300
Konsultkostnader 19 600 0
Medlemsavgifter 13 400 9400
81320 54 648
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 002 88 000
Revisionsarvode 3000 3 000
Ovriga arvoden 3 000 3000
Sociala avgifter 29 535 29 535
Ovriga personalkostnader 5 000 10 000
128 537 133535
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1655 2542
Rénteintakter HSB placeringskonto 886 0
Rénteintékter skattekonto 2 0
Ranteintakter HSB bunden placering 9241 0
Ovriga ranteintakter 303 186
12 087 2728
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1181 558 1413 829
Ranteswap kostnader 389 266 397 522
Ovriga rantekostnader 274 415
1571 097 1811 766 O&

11
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 204 935 000 204 935 000
Anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 231985000 231985000
Ing&ende avskrivningar -2 009 807 -1 728 803
Arets avskrivningar -1 780 046 -281 004
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 789 853 -2 009 807
Utgdende bokfért vérde 228 195 147 229 975 193
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 134 000 000 134 000 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 152 6116
Avrakningskonto HSB Stockholm 741 075 1676 925
Placeringskonto HSB Stockholm 500 886 0
Ovriga fordringar 65 309 53 325
1313422 1736 366
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 162 003 192 045
Upplupna intakter 2 240 91 029
164 243 283 074
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 24481 21287
Swedbank 4451 4724
28 932 26 011
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 190 327 000 0 292 879 -368 345 474 123
Resultatdisposition 317 000 157 123 -474 123
Arets resultat -863 219
Belopp vid &rets slut 190 327 000 0 609 879 -211 221 -863 2190‘

12
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 2,21%  2019-06-19 10 500 000 0
SE-Banken Bol&n 34015279 3,45%  2017-08-28 8 308 000 270 000
Swedbank 2758208686 3,40%  2016-06-27 10 500 000 0
Swedbank 2758208694 2,19%  2015-11-27 10 500 000 0
39 808 000 270 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 538 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 458 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 146 929 187 350
Forutbetalda hyror och avgifter 360 441 420618
Ovriga upplupna kostnader 418 223 436 683
925 593 1044 651

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769612-1305

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 172751

OY-A014

- X /)

e G4 LY
Av féreningen vald BoRevIng?)niS,v ige AB
revisor Av HSB Riksforblind

férondﬁad revisor

Olena Zozulyai
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








