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HSB BRF FINNBODA DUNGE

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Org Nr: 769612-1305

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF FINNBODA DUNGE |
NACKA

Styrelsen far harmed for verksamhetsaret 2016-01-01 — 2016-12-31 avge arsredovisning for HSB
bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka organisationsnummer 769612-1305.

Féreningen bildades 21 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Foreningen dr bildad for att &ga och forvalta fastigheten Sicklatn 37:63 inom Finnboda Varv, Nacka
kommun

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal
Bostadsriitter 74
Lokaler 1
Parkeringsplatser utomhus 22
Garageplatser 50
MC plats i garage 2

Foreningen &r fullvardesforsidkrad i Folksam. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighetsforening/gemensamhetsanliggningar

Finnboda Dunge &r delédgare i samfillighetsforeningen “Finnboda Hamn
Samfillighetsforening™

I samfillighetsforeningen finns fyra stycken gemensamhetsanlaggningar:

o GA 103 — Garage

o (GA 120 — Korvagar och gronytor vid Finnboda Park

e GA 122 - Ytparkeringar Finnboda Parkvig och Kvarnholmsvigen

e GA 123 — Lekplats
Det finns dven tre stycken gemensamhetsanlidggningar som &r delégarforvaltade dar Brf
Finnboda Dunge &r med.

e GA 124 — Dagvattenledningar

o GA 125 — Vattenledningar

e (GA 121 — Spillvattenledningar

Uthyrningen av Dunges garageplatser har under aret varit hog.

Alla Gemensamhetsanldggningar forutom GA103 (garage) har tillkommit under 2016. 4
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att inte hdja avgifterna vid arsskiftet 2016/2017.

Genomfort och planerat underhall
e Buyte av las, gdngjarn och karmar i portdérrar och soprum
e Uppsittning av hdngriannor pa Gversta vaningarna
o Uppsittning av snorasskydd
e Gjort om golv i soprum

Pagaende eller framtida underhall
e Mailning av trdpanel runt fasader
e Ventilationsfilter i alla ldgenheter har bytts ut

Ekonomihdndelser

Delar av foreningens likvida medel har placerats pa rantebundna konton med tre manaders 16ptid samt
pa placeringskonto. Delar av de likvida medlen kommer att anviindas for planerat underhall av
fastigheten under 2017. Tva av foreningens lan har lagts om till en ldgre ridnta med en 16ptid pa 1 ar
vardera

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-26. Vid stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Under perioden 2016-01-01 till och med 2016-05-26 hade styrelsen foljande sammansittning:

Ordfdrande Britt Kordel

Vice ordftrande Jenny Schmidt
Ledamot/sekreterare Johan Ohlsson

Ledamot Pér Lonn

Ledamot Henrik Zetterholm

Ledamot Daniel Lindberg

Ledamot Raeford Tyndall

Ledamot Bengt Persson (HSB-ledamot)
Suppleant Susana Saletic

Suppleant Erica Cook

Under perioden 2016-05-26 till och med 2016-12-31 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Aterstidende mandatperiod

Ordfrande Jessica McLellan 1 ar
Vice ordforande Bjérn Olander 1 ar
Ledamot/sekreterare Johan Ohlsson 0ar
Ledamot Pér Lonn 0 ar
Ledamot Henrik Zetterholm 1 ar
Ledamot Tobias Bergstrém 1 ar
Ledamot Bengt Persson (HSB-ledamot) tills vidare
Ledamot Raeford Tyndall 0 ar
Suppleant Mia Bjork 0 ar
Suppleant Erica Cook 0 ar

o



Org Nr: 769612-1305

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Johan Ohlsson, Par Lonn, Raeford Tyndall, Erica Cook
och Mia Bjork.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare

Firmatecknare fram till foreningsstimma den 7 maj 2015 har varit Britt Kordel, Jenny Schmidt, Erik
Johan Ohlsson och Pér Lonn, tva i forening. Efter foreningsstimman tecknas foreningens firma av
Jessica McLellan, Johan Ohlsson, Henrik Zetterholm och Par Lonn. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Olof Rondin Foreningsvald ordinarie

Maria Englund Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Martin Jerrskog och Johanna Walifors

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 116 medlemmar varav HSB Stockholm ir en, fordelade pa 74 stycken ligenheter vid
utgdngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 8 stycken overlatelser skett.

Flerarsoversikt (ifylls av ekonom)

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 5141 5072 5097 5032 4725
Resultat efter

finansiella poster -780 -863 474 211 309
Arsavgift*, kr/kvm 732 732 732 732 707
Drift**, kr/kvm 506 459 448 464 428
Belaning, kr/kvm 6940 7036 7083 7131 7179
Soliditet, % 83 82 82 82 81

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostiader och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. 1w
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 1190439
Arets resultat -779 971
Reservering till underhallsfond -323 000
I ansprakstagande av underhallsfond 90 000
Summa till stimmans forfogande -2203 410

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning -2203 410

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. .
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rdérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5135 657 5141 230
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 907 449 -2 647 893
Ovriga externa kostnader Not 3 -131 903 -56 552
Personalkostnader och arvoden Not 4 -193 934 -252 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 782 935 -1 782 935
Summa rérelsekostnader -5 016 221 -4 739 945
Rérelseresultat 119 435 401 286
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 039 15 682
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -704 412 -1 196 940
Summa finansiella poster -687 373 -1181 257
Arets resultat -567 937 -779 972

2
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 224 629 277 226 412 212
224 629 277 226 412 212
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 224 629 777 226 412 712
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2025 1707
Ovriga fordringar Not 9 1671 498 794 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 175 218 168 812
1848 741 964 633
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank Not 12 39 310 23726
Summa omséattningstillgdngar 4 388 050 3488 359
Summa tillgdngar 229 017 827 229901071

2y
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Org Nr: 769612-1305

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000
Yttre underhdlisfond 997 077 725 879
191 324 077 191 052 879
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 241 609 -1 190 439
Arets resultat -567 937 -779 972
-2 809 546 -1 970 411
Summa eget kapital 188 514 530 189 082 468
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 38 998 000 39 268 000
38998 000 39 268 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 270 000 270 000
Leverantdrsskulder 214 629 185 668
Skatteskulder 88 362 45 698
Ovriga skulder Not 16 43 056 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 889 250 1 049 237
1 505 297 1 550 603
Summa skulder 40 503 297 40 818 603
Summa eget kapital och skulder 229 017 827

1071
229 90 .
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -567 937 -779 972
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1782 935 1782 935
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1214 998 1002 963
Kassafléde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 487 -12 425
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -45 306 246 538
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 165 205 1237 076
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -270 000 -270 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -270 000 -270 000
Arets kassaflode 895 205 967 076
Likvida medel vid drets borjan 3 237 970 2 270 894
Likvida medel vid drets slut 4133175 3 237 970

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medien. 70
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsétining och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningens skattemdssiga underskott &r oférandrat fran foregdende &r och uppgdr till 2 582 618 kr.
¥

r
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka
2016-01-01  2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 4 141 368 4 141 368
Arsavgifter el 342 306 345 297
Hyror 639 400 643 300
Ovriga intakter 31118 55 565
Bruttoomsattning 5154 192 5 185 530
Avgifts- och hyresbortfall -18 535 -44 300

5135 657 5141 230

Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvérd 617 166 423 270
Reparationer 168 138 328 298
El 296 105 261 483
Uppvarmning 717 156 652 506
Vatten 159 122 230 000
Sophdmtning 111 967 109 946
Fastighetsforsdkring 54 489 52 486
Kabel-TV och bredband 159 483 164 080
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 83920 82 075
Forvaltningsarvoden 242 623 225 386
Ovriga driftkostnader 30 478 28 363
Planerat underhall 266 802 90 000
2907 449 2647 893
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 111 0
Administrationskostnader 97 017 32691
Extern revision 10 375 9450
Konsultkostnader 0 1011
Medlemsavgifter 13 400 13 400
131 903 56 552
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 500 178 987
Revisionsarvode 5 000 2 000
Ovriga arvoden 5 000 12 001
Sociala avgifter 40 434 59 576
Ovriga personalkostnader 10 000 0
193 934 252 564
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 395 276
Rénteintdkter HSB placeringskonto 103 592
Réanteintdkter skattekonto 297 32
Rénteintdkter HSB bunden placering 15720 14 582
Ovriga rénteintakter 524 201
17 039 15 682
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 701 615 1118 747
Ranteswap kostnader 0 78 005
Ovriga réntekostnader 2797 188

704 412 1 196 940

11
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 204 935 000 204 935 000
Ingéende anskaffningsvérde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 231985000 231 985 000
Ingdende avskrivningar -5572788 -3 789 853
Arets avskrivningar -1 782 935 -1 782 935
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 355723 -5572788
Utgdende redovisat viirde 224 629 277 226 412212
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 84 000 000 81 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 20 916 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 35 000 000
Summa taxeringsvarde 140916 000 134 000 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvéarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhoim 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 77 632 14 561
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1532 285 652 766
Placeringskonto HSB Stockholm 61 581 61 478
Ovriga fordringar 0 65 309
1671 498 794 114
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 171 180 166 808
Upplupna intakter 4038 2 004
175 218 168 812
Ovanstdende poster bestdr av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 madnader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000

12
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Org Nr: 769612-1305

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 29018 23 726
Nordea 10 292 0
39 310 23726
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 190 327 000 0 725 879 -1 190 439 -779 972
Resultatdisposition 271 198 -1051 170 779 972
Arets resultat -567 937
Belopp vid rets slut 190 327 000 0 997 077 -2 241 609 -567 937
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Laneinstitut Linenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788584721 2,21%  2019-06-09 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788720269 0,13%  2017-04-08 10 500 000 0
Nordea Hypotek 39788747043 0,17%  2017-05-27 10 500 000 0
SE-Banken Boldn 34015279 3,45%  2017-08-28 7 768 000 270 000
39 268 000 270 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 998 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 37 918 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 270 000 270 000
270 000 270 000
Not16  Ovriga skulder
Kaliskatt 43 056 0
43 056 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 46 956 112 240
Forutbetalda hyror och avgifter 388 696 386 642
Ovriga upplupna kostnader 453 598 550 355
889 250 1 049 237
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut :;[:
1.

A
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Dunge i Nacka
2016-12-31  2015-12-31

Noter

Stockholm, den 20/F-05-13 ‘

Vér revisionsbersttelse har | 7 - 05 - | & 1amnats betrsffande denna Srsredovisning

- P -
Karin tlmtemon
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor

14



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Finnboda
Dunge i Nacka for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning. éf’
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handiat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vén mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhalianden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den [§ 1S 2017

7

Va7

Karin Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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